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BOLLIGER immabilier

Copropriété Orée-du-Bois, Espace commun, La Chaux-de-
Fonds

Procés-verbal de I’'assemblée générale ordinaire des copropriétaires du lundi 21
novembre 2022 a 18h00 au Grand Hoétel des Endroits.

Mme Monique Schiitz, administratrice, accompagnée de Mmes Tania Clerc et Alissia Gerber, ouvre
I'assemblée et salue les copropriétaires qui ont répondu a la convocation du 5 octobre 2022
adressée par lettre prioritaire.

Aucune remarque n’est faite au sujet de cette convocation et I'ordre du jour prévu sera suivi sans
modification.

1. Présences
Se référer a la liste jointe.

- Bien-fonds 17732 : 39 biens-fonds sur 55, totalisant 398 sur 455 milliemes

- Bien-fonds 17733 : 5 biens-fonds sur 5, totalisant 149 sur 149 milliémes

- Bien-fonds 17757 : 30 biens-fonds sur 45, totalisant 68 sur 98 milliémes

- Bien-fonds 17738+17739 : 38 biens-fonds sur 54, totalisant 188 sur 225 milliémes
- Bien-fonds 17734 : 4 biens-fonds sur 5, totalisant 7 sur 9 parts

L’assemblée est valablement constituée et peut délibérer sur tous les points prévus a
I'ordre du jour.

Pour chaque vote, 'administratrice demandera les voix pour, les voix contre et les abstentions
afin de les valider.

2. Quartier Orée du Bois — Route Lotissement — Art. 17732
(route de la sortie du rond-point a la place de jeux)

2.1 Rapport des vérificateurs des comptes

Mmes Di Nuzzo, Wenger et M. Leogrande ont procédé a la vérification des comptes.
Selon leur rapport du 17 novembre 2022, ces derniers donnent satisfaction.

2.2 Examen des comptes au 30 juin 2022

L'administratrice parcourt les comptes ainsi que le tableau des charges. Elle rappelle que les
copropriétaires ont 14 jours, dés réception du procés-verbal, pour le contester ; le délai passé,
Bolliger Immobilier SA procédera aux remboursements des soldes positifs ou a I'envoi de
factures pour les soldes ouverts.
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2.3 Discussion et décharge a I'administrateur

Pas d’objection, pas d’abstention ; les comptes sont approuvés a I'unanimité.

2.4 Nominations statutaires

M. Leogrande pour la partie industrielle.

Mmes et MM. Di Nuzzo, Steiner et Hadorn pour la partie villa.
M. Kumararatnam pour Orée du Bois 4-6.

MM. Omerovic et Pelegrin pour Orée du Bois 12-13.

Mme Couceiro pour Orée du Bois 14-15

MM. Fona et Omerovic pour Orée du Bois 16-17

M. Métroz de chez Pimm pour Orée-du-Bois 18.

En ce qui concerne la vérification des comptes, Mmes Wenger, Di Nuzzo et M. Leogrande, se
proposent comme vérificateurs des comptes.

Le mandat d’administration de Bolliger Inmobilier SA est mis a la disposition des copropriétaires
qui le renouvellent a la majorité (10 voix pour, 1 voix contre). Mme Schiitz remercie chacun de
la confiance témoignée.

2.5 Fonds de rénovation

Le montant attribué au fonds de rénovation est de CHF 2'000.-.

Mme Hadorn demande s'il y a des travaux a prévoir.
L’administratrice répond qu’il y aura peut-étre le marquage des 30 km/h & prévoir sur la route.

Le montant attribué au fonds de rénovation de CHF 2'000.- est accepté a I'unanimité, pas
d’objection, pas d’abstention

2.6 Budget 2022-2023

Le budget fait ressortir un solde suffisant de CHF 100.80. Par conséquent, les acomptes 2022-
2023 restent inchangés.

Le budget 2022-2023 est adopté a I'unanimité. Pas d’objection, pas d’abstention

2.7 Divers

V g

L’administratrice signale que M. Desvoignes souhaite que quelque chose soit entrepris
pour ralentir le trafic a I'arrivée dans le quartier ou la vitesse est pourtant déja indiquée a
30 km/h. Mme Hadorn rappelle que ce sujet a déja été discuté par le passé.

Un coproprietaire demande quels seraient les colts d’'un marquage. L'administratrice
communiquera le montant du devis qu’elle demandera.

Il n"est malheureusement pas possible de garantir un effet radical sur les dépassements
de vitesse par un marquage. Il servira de rappel pour certains et n'aura aucun effet sur
d’autres.

Avis pour faire un marquage : 8 voix pour, le reste contre. Le marquage ne se fera donc
pas.

L’administratrice aborde le sujet du talus en dessous de la place de jeux et du devis de
I'entreprise Sarrieu. La ville souhaiterait que ce talus reste en mode « prairie » pour
favoriser la biodiversité plutét qu'il soit tondu et entretenu comme un terrain de golf. Un
copropriétaire souligne que d’entretenir ce terrain de maniére réguliére représentera plus
de frais supplémentaires que de le maintenir en mode « prairie ». Aprés vote, les
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copropriétaires acceptent a I'unanimité que ce talus soit entretenu de cette derniére
fagon. Pas d’objection, pas d’abstention

Mme Hadorn souligne par la méme occasion que ce talus n’est pas un dépotoir pour les
crottes de chien.

3.1 Rapport des vérificateurs des comptes

Mmes Di Nuzzo, Wenger et M. Leogrande ont procédé a la vérification des comptes.
Selon leur rapport du 17 novembre 2022, ces derniers donnent satisfaction.

3.2 Examen des comptes au 30 juin 2022

L'administratrice parcourt les comptes ainsi que le tableau des charges. Compte tenu des
soldes négatifs de bouclement qui en ressortent et les frais qu'engendrent I'entretien du terrain
et des engins, une hausse des acomptes semble nécessaire.

Une copropriétaire demande si les acomptes pour cet article sont compris dans les acomptes
de charges de I'appartement. La réponse est oui.

L’administratrice rappelle que les copropriétaires ont 14 jours, dés réception du procés-verbal,
pour le contester ; le délai passé, Bolliger Immobilier SA procédera aux remboursements ou a
I'envoi de factures pour les soldes ouverts.

3.3 Discussion et décharge a I'administrateur
Les comptes 2021-2022 sont adoptés a I'unanimité. Pas d’objection, pas d’abstention
3.4 Nominations statutaires

M. Leogrande pour la partie industrielle.

Mmes et MM. Di Nuzzo, Steiner et Hadorn pour la partie villa.
M. Kumararatnam pour Orée du Bois 4-6.

MM. Omerovic et Pelegrin pour Orée du Bois 12-13.

Mme Couceiro pour Orée du Bois 14-15

MM. Fona et Omerovic pour Orée du Bois 16-17

M. Métroz de chez Pimm pour Orée-du-Bois 18.

En ce qui concerne la vérification des comptes, Mmes Wenger, Di Nuzzo et M. Leogrande, se
proposent comme vérificateurs des comptes.

Le mandat d'administration de Bolliger Immobilier SA est mis a la disposition des copropriétaires
qui le renouvellent a I'unanimité. Mme Schiitz remercie chacun de la confiance témoignée.

3.5 Fonds de rénovation

La proposition d'attribuer CHF 4'000.00 au fonds de rénovation est accepté a I'unanimité. Pas
d’'objection, pas d’abstention
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3.6 Budget 2022-2023
Le budget présente un solde insuffisant de CHF 2'419.60.

L’administratrice propose donc aux copropriétaires de leur faire parvenir un tableau des
acomptes adaptés a 'augmentation des colts d’entretien de ces articles. Chacun ensuite
voudra bien lui faire part, par mail, de son choix de rehausser ses acomptes ou non, ceci pour
des raisons de programme informatique.

Le budget 2022-2023 est approuvé a I'unanimité. Pas d’objection, pas d’abstention

3.7 Codt et entretien

L’administratrice rappelle aux copropriétaires que la société Proxylon Sarl est au bénéfice d’'un
contrat d’entretien pour un contréle annuel des jeux. M. Sarrieu effectue également un contrdle
sous contrat en principe toutes les deux semaines.

3.8 Divers

Mme Hadorn signale un jeu manquant sur la place (bim-bam). Selon Mme Wenger, il a
été cassé et ensuite baché mais jamais remis en place. L'administratrice se renseignera
a ce sujet.

~ Mme Wenger demande que chaque parent veille a respecter le matériel ainsi que la
propreté de la place de jeux lorsque des pique-niques sont faits ; cette place est a
disposition de tout le monde.

Mme Hadorn parle de I'absence de poubelle a déchets vers la place de jeux car la voirie
refuse de vider alors qu’un robidog est positionné a cet endroit et que la voirie le vide.
M. Leogrande précise que pour la poubelle & déchets située vers I'entreprise Pro Cadran,
c’est I'entreprise elle-méme qui a financé l'installation.

Un copropriétaire demande que I'administratrice se renseigne auprés de la voirie pour
connaitre les colts de l'installation d’une poubelle a déchets vers la place de jeux avec
entretien par la voirie.

4.1 Rapport des vérificateurs des comptes

Mmes Di Nuzzo, Wenger et M. Leogrande ont procédé a la vérification des comptes.
Selon leur rapport du 17 novembre 2022, ces derniers donnent satisfaction.

4.2 Examen des comptes au 30 juin 2022
L'administratrice parcourt les comptes ainsi que le tableau des charges.
Une copropriétaire demande qui va payer les réparations faites en septembre. Elles devraient
étre pour tout ou partie a la charge des responsables des dégats. Comme cette main-courante
avait déja été endommagée lors de I'exercice précédent, I'administratrice a demandé des devis
pour une main-courante plus solide. Les deux devis obtenus ont déja été soumis aux
copropriétaires.

Aucune décision n’est prise pour le moment a ce sujet étant donné que la barriére a été réparée.
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Il 'y a pas d’'arrété sur cette place actuellement ; une demande de faire une mise a ban est
proposée. Mme Hadorn précise que cette démarche avait été refusée a I'époque par les
copropriétaires.

Les copropriétaires optent donc pour le statu quo.

Une copropriétaire précise que des employés de Pro Cadran viennent se parquer sur cet
emplacement. M. Leogrande informe I'assemblée que des places de parc supplémentaires vont
étre créées au niveau des usines, ce qui devrait permettre de diminuer 'usage de ce parking
par les employés.

Mme Hadorn est fachée suite aux propos de I'administratrice indiquant que les responsables
des dégats sur la barriére ne se sont pas manifestés.

En effet, les parents responsables, par I'intermédiaire de Mme Hadorn, se sont annoncés le jour
méme par email. L’administratrice a accusé réception de cette information et a indiqué donner
des nouvelles rapidement, ce qui n’a jamais été fait. Un devis avait été demandé par les parents
concernés mais il n'a pas été transmis puisque la gérance n’a pas donné suite. Les dégats ont
été réparés presque une année aprés, sans autre information.

L’administratrice s’assurera également de I'attribution de cette main-courante au niveau du
quartier.

4.3 Discussion et décharge a I'administrateur
Les comptes sont adoptés a I'unanimité. Pas d’objection, pas d’abstention
4.4 Nominations statutaires

M. Leogrande pour la partie industrielle.

Mmes et MM. Di Nuzzo, Steiner et Hadorn pour la partie villa.
M. Kumararatnam pour Orée du Bois 4-6.

MM. Omerovic et Pelegrin pour Orée du Bois 12-13.

Mme Couceiro pour Orée du Bois 14-15

MM. Fona et Omerovic pour Orée du Bois 16-17

M. Métroz de chez Pimm pour Orée-du-Bois 18.

Le mandat d’administration de Bolliger Immobilier SA est mis a la disposition des copropriétaires
qui le renouvellent & 'unanimité. Mme Schiitz remercie chacun de la confiance témoignée.

4.5 Fonds de rénovation

La proposition d’attribution au fonds de rénovation de la somme de CHF 2'000.00 est acceptée
a l'unanimité.

4.6 Budget 2022-2023

Le budget présente un solde insuffisant de CHF 97.00. Toutefois, les acomptes restent
inchangés.

4.7 Divers
En ce qui concerne la barriére/main-courante et I'offre demandée par Bolliger Immobilier

SA, un copropriétaire demande si la barriére ne pourrait pas s’arréter au niveau des
escaliers. Mme Hadorn signale qu’elle a déja fait cette demande.
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M. Leogrande souligne que cette barriére ne peut pas étre tronquée pour des questions
de respect des normes de sécurité données par la commune. Par ailleurs, cette main-
courante fait partie du plan de quartier.

Un copropriétaire demande a ce que Bolliger Immobilier SA se renseigne auprés de la
ville afin de savoir s'il est autorisé de supprimer la partie donnant sur le parking.

5.1 Rapport des vérificateurs des comptes

Mmes Di Nuzzo, Wenger et M. Leogrande ont procédé a la vérification des comptes.
Selon leur rapport du 17 novembre 2022, ces derniers donnent satisfaction.

5.2 Examen des comptes au 30 juin 2022
L’administratrice parcourt les comptes ainsi que le tableau des charges.

Pour la facture de MGO concernant le déneigement, Mme Wenger demande si la neige qui est
mise au fond du tourne-char concerne uniquement I’Article 17733. La réponse est oui.

M. Leogrande répond que les mandats de déneigement ont été votés par article et que la neige
est stockée sur les articles concernés.

Le total figurant dans les comptes de CHF 9'619.60 concerne donc uniquement cet article.

L'administratrice informe I'assemblée que MGO est rémunérée a forfait pour deux passages
par jour.

M. Leogrande signale que I'entreprise Brechbihler est en général chargée d’évacuer la neige
avec un camion que lui loue MGO.

M. Métroz revient sur la clé de répartition pour le n° 18, qu’il conteste, car les copropriétaires
n'utilisent pas la route puisque I'entrée de leur parking collectif donne sur la route Art. 17732.
Toutefois, certains habitants de cetimmeuble garent leur véhicule dans le virage de I'Art. 17733,
ce qui représente un certain danger. De ce fait également, ils utilisent la route.

L’administratrice examinera cette situation. M. Métroz veillera de son c6té a ce que les habitants
du 18 ne se garent plus dans le virage.

5.3 Discussion et décharge a I'administrateur

Les comptes 2021-2022 sont acceptés par tous les copropriétaires, sauf par M. Métroz
représentant le No 18.

5.4 Nominations statutaires

M. Leogrande pour la partie industrielle.

Mmes et MM. Di Nuzzo, Steiner et Hadorn pour la partie villa.
M. Kumararatnam pour Orée du Bois 4-6.

MM. Omerovic et Pelegrin pour Orée du Bois 12-13.

Mme Couceiro pour Orée du Bois 14-15

MM. Fona et Omerovic pour Orée du Bois 16-17

M. Métroz de chez Pimm pour Orée-du-Bois 18.



A

AGO —21.11.2022 BOLLIGER immobilier PPE Quartier Orée du Bois

Le mandat d’administration de Bolliger Immobilier SA est mis & la disposition des copropriétaires
qui le renouvellent & 'unanimité. Mme Schiitz remercie chacun de la confiance témoignée.

5.5 Fonds de rénovation

Le montant de CHF 2'000.00 proposé comme attribution au fonds de rénovation est approuvé
a l'unanimité. Pas d’objection, pas d’abstention

5.6 Budget 2022-2023
Le budget présente un solde insuffisant de CHF 3.40.

Le budget 2022-2023 est accepté a l'unanimité. Pas d’objection, pas d’abstention. Les
acomptes 2022-2023 demeurent inchangés.

5.7 Divers

» Une copropriétaire parle de la parcelle 17726 ou se trouverait toujours un morceau de
béton (anciens socles en béton des panneaux de Proimmob) vers I'arrét de bus ; cela a
déja été protocolé. Il incombe a Proimmob de faire le nécessaire.

M. Leogrande ira se rendre compte sur place et fera le nécessaire.

6.1 Rapport des vérificateurs des comptes

Mmes Di Nuzzo, Wenger et M. Leogrande ont procédé a la vérification des comptes.
Selon leur rapport du 17 novembre 2022, ces derniers donnent satisfaction.

6.2 Examen des comptes au 30 juin 2022
L’administratrice parcourt les comptes ainsi que le tableau des charges.
6.3 Discussion et décharge a I'administrateur

Votation pour la nomination de I'administrateur : 11 copropriétaires sur 30 ne souhaitent pas
renouveler le mandat de I'administrateur contre 19 qui le souhaitent. Le mandat de
I'administrateur est donc renouvelé pour une année a la majorité. Mme Schiitz remercie de la
confiance témoignée.

6.4 Nominations statutaires

M. Leogrande pour la partie industrielle.

Mmes et MM. Di Nuzzo, Steiner et Hadorn pour la partie villa.
M. Kumararatnam pour Orée du Bois 4-6.

MM. Omerovic et Pelegrin pour Orée du Bois 12-13.

Mme Couceiro pour Orée du Bois 14-15

MM. Fona et Omerovic pour Orée du Bois 16-17

M. Métroz de chez Pimm pour Orée-du-Bois 18.
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6.5 Fonds de rénovation

Le montant proposé comme attribution au fonds de rénovation de CHF 2'000.00 est accepté a
I'unanimité. Pas d’objection, pas d’abstention

6.6 Budget 2022-2023
Le budget présente un solde suffisant de CHF 32.20.

Le budget 2022-2023 est accepté a l'unanimité. Pas d’objection, pas d’abstention. Les
acomptes demeurent inchangés.

6.7 Divers

Un copropriétaire signale que les grilles d'évacuation sur les routes deviennent
obstruées, probablement en raison des divers matériaux en provenance des chantiers
(terre, tout-venant, etc.). L'entreprise Sareg sera approchée a ce sujet par
'administratrice.

Une copropriétaire signale qu’il manque encore une couche de béton sur une des routes
et qu’il y a un affaissement. M. Leogrande se rendra sur place pour se rendre compte.

M. Leogrande demande si des décisions ont été prises par les membres des comités.
Les copropriétaires informent Bolliger Immobilier SA que M. Maire convoquait une
séance de comité une fois par année.

M. Leogrande revient sur la rédaction d'un réglement qui devait étre établi,
principalement par M. Fona, pour déterminer les compétences du comité. Au jour de
'assemblée, ce document n’a pas encore été rédigé totalement, ni soumis en assemblée.
M. Leogrande informe I'assemblée qu’il s'opposera a toute décision des comités tant
qu’un reglement n’aura pas été validé.

M. Fona demande que Bolliger Immobilier SA convoque le comité a une séance pour
avancer dans la rédaction du réglement. L’administratrice le convoquera dans ce but.

Mme Hadorn demande ce qu'il en est de I'approbation des comptes des exercices 2019-
2020 et 2020-2021 (années sans assemblée pour cause de covid-19). L'administratrice
répond que tous les articles n’ont pas obtenu le quorum requis, plusieurs copropriétaires
n’ayant pas retourné leur bulletin de vote.

L’administratrice rappelle que plusieurs relances ont été faites auprés des copropriétaires
mais que personne n’a voulu répondre.

L’administratrice propose de refaire un bulletin de vote pour approuver les comptes 2019-
2020 et que cela soit remis a I'ordre du jour s'il n’y a pas de retour des copropriétaires.

~ Un copropriétaire demande quel est le délai pour recevoir un procés-verbal d’'assemblée
genérale de PPE. Le délai maximum, sauf imprévu, est de 3 semaines chez Bolliger
Immobilier SA.
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La parole n’étant plus demandée, la séance est levée a 20h00.

La Chaux-de-Fonds, le 21 novembre 2022/ag.

Sauf contestation formulée par écrit & I'administrateur dans les 14 jours suivant sa réception, le présent procés-verbal sera
considéré comme accepté.



